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                                   Bielsko-Biała, 14 października 2025 r. 

RM.0003.565.2025  

 

 

 

Państwo 

Radni Klubu 

Jarosława Klimaszewskiego 

Plac Ratuszowy 1  

43-300 Bielsko-Biała   

 

odpowiedź na interpelację z 30 września 2025 r. w sprawie opodatkowania podatkiem 

od nieruchomości lokali mieszkalnych, które nie służą zaspokojeniu potrzeb 

mieszkaniowych najemców  

W odpowiedzi na złożoną przez Państwa w imieniu Klubu Radnych Jarosława 

Klimaszewskiego interpelację wyjaśniam:  

1. Sposób opodatkowania budynków/lokali mieszkalnych wynajmowanych  

w ramach prowadzenia działalności gospodarczej jest determinowany faktycznym 

sposobem ich użytkowania przy czym budynki/lokale  mieszkalne  opodatkowane  

są wyższą stawką podatku – 34 zł od 1 m2 powierzchni użytkowej, tylko od części 

zajętej na prowadzenie działalności gospodarczej, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b 

ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych.  

Należy jednak podkreślić, że za budynki mieszkalne uważa się budynki,  

sklasyfikowane w ten sposób w ewidencji gruntów i budynków. Stosownie do art. 21 

ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, podstawę 

wymiaru podatków stanowią dane zawarte w ewidencji gruntów i budynków.  

 

2.  W celu zmiany zasad opodatkowania budynków mieszkalnych, w związku  

z uchwałą siedmiu sędziów Naczelnego Sądu Administracyjnego z dnia  

21 października 2024 r. sygn. akt II FPS 2/24, analizujemy dokumentację stanowiącą 

podstawę do opodatkowania budynków/lokali mieszkalnych. Jednocześnie 

oczekujemy na rozstrzygnięcia organów wyższego stopnia co do decyzji wydanych 

przez inne miasta (według naszej wiedzy pierwsza decyzja w mieście naszego 

województwa została wydana we wrześniu br. i obecnie toczy się postępowanie przed 

organem drugiej instancji). 

Należy zwrócić uwagę, że w powołanej wyżej uchwale jest mowa o lokalach 

mieszkalnych stanowiących „trwałe pustostany”. 

To nie przedsiębiorca musi udowadniać, że lokal mieszkalny służy celom 

mieszkaniowym, lecz organ podatkowy musi wykazać, że nieruchomość jest 

faktycznie zajęta na prowadzenie działalności gospodarczej. Są zatem pytania, które 

pozostają bez jednoznacznej odpowiedzi, m.in.: kiedy lokal faktycznie staje się 
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tzw. trwałym pustostanem, czy pusty lokal przez 6 miesięcy to już „trwały pustostan”, 

czy może jeszcze nie?  

Dlatego, zanim zostanie wszczęte postępowanie podatkowe (organ podatkowy ma 

prawo przeprowadzić kontrolę podatkową pięć lat wstecz), muszą zostać wykluczone 

wszystkie aspekty, które budzą wątpliwości, aby uniknąć ewentualnych skutków 

finansowych i konieczności zwrotu podatku, w przypadku złej oceny przeznaczenia 

lokalu. 

Zapewniam, że lokale mieszkalne stanowiące „trwałe pustostany” zostaną 

zakwalifikowane do zajętych na działalność gospodarczą i opodatkowane stawką 

przewidzianą dla tego rodzaju przedmiotu opodatkowania. 

 

 

       Z up. PREZYDENTA MIASTA 

              Przemysław Kamiński 

         ZASTĘPCA PREZYDENTA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Otrzymują:  

1. Adresat  

2. Biuro Rady Miejskiej 

3. Aa 

 

 

 

 

 

 


