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Panstwo

Radni Klubu

Jarostawa Klimaszewskiego
Plac Ratuszowy 1

43-300 Bielsko-Biata

odpowiedz na interpelacje z 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci lokali mieszkalnych, ktore nie stuzg zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych najemcow

W odpowiedzi na ztozong przez Panstwa w imieniu Klubu Radnych Jarostawa
Klimaszewskiego interpelacje wyjasniam:

1. Sposéb opodatkowania budynkow/lokali mieszkalnych wynajmowanych
w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest determinowany faktycznym
sposobem ich uzytkowania przy czym budynki/lokale mieszkalne opodatkowane
sg wyzszg stawkag podatku — 34 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej, tylko od czesci
zajetej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

Nalezy jednak podkreslic, ze za budynki mieszkalne uwaza sie budynki,
sklasyfikowane w ten sposob w ewidencji gruntéow i budynkéw. Stosownie do art. 21
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, podstawe
wymiaru podatkdw stanowig dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkdw.

2. W celu zmiany zasad opodatkowania budynkdéw mieszkalnych, w zwigzku
z uchwatg siedmiu sedzibw Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
21 pazdziernika 2024 r. sygn. akt || FPS 2/24, analizujemy dokumentacje stanowigcg
podstawe do opodatkowania budynkow/lokali mieszkalnych. Jednoczesnie
oczekujemy na rozstrzygniecia organdéw wyzszego stopnia co do decyzji wydanych
przez inne miasta (wedlug naszej wiedzy pierwsza decyzja w miescie naszego
wojewoddztwa zostata wydana we wrzesniu br. i obecnie toczy sie postepowanie przed
organem drugiej instanciji).

Nalezy zwrocic uwage, ze w powotanej wyzej uchwale jest mowa o lokalach
mieszkalnych stanowigcych ,trwate pustostany”.

To nie przedsiebiorca musi udowadniaé, ze lokal mieszkalny stuzy celom
mieszkaniowym, lecz organ podatkowy musi wykazaé, ze nieruchomos¢ jest
faktycznie zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Sg zatem pytania, ktore
pozostajg bez jednoznacznej odpowiedzi, m.in.: kiedy lokal faktycznie staje sie
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tzw. trwatym pustostanem, czy pusty lokal przez 6 miesiecy to juz ,trwaty pustostan”,
czy moze jeszcze nie?
Dlatego, zanim zostanie wszczete postepowanie podatkowe (organ podatkowy ma
prawo przeprowadzi¢ kontrole podatkowg piec¢ lat wstecz), muszg zosta¢ wykluczone
wszystkie aspekty, ktore budzg watpliwosci, aby unikng¢ ewentualnych skutkow
finansowych i koniecznosci zwrotu podatku, w przypadku ztej oceny przeznaczenia
lokalu.

Zapewniam, ze lokale mieszkalne stanowigce ,trwate pustostany” zostang
zakwalifilkowane do zajetych na dziatalno$¢ gospodarczg i opodatkowane stawkag
przewidziang dla tego rodzaju przedmiotu opodatkowania.
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