RADA MIEJSKA
w Bielsku-Biatej

Bielsko-Biata, 1 pazdziernika 2025 r.
RM.0003.565.2025

Pan

Jarostaw Klimaszewski
Prezydent Miasta
Bielska-Biatej

Na podstawie art. 24 ust. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym przekazuje w zatgczeniu interpelacje ziozong w Sekretariacie
Przewodniczgcej RM w dniu 1 pazdziernika 2025 r. przez

RADNYCH KLUBU JAROSLAWA KLIMASZEWSKIEGO

w sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci lokali mieszkalnych,
ktére nie stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcéw.

Prosze o udzielenie odpowiedzi (w dwoch egzemplarzach) na pismie
i przekazanie do Biura Rady Miejskiej nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
otrzymania interpelacji.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Karol Markowski



Bielsko-Biata, dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Radni Klubu Jarostawa Klimaszewskiego

Szanowny Pan Prezydent

Jaroslaw Klimaszewski

Interpelacja
dotyczaca opodatkowania podatkiem od nieruchomosci

lokali mieszkalnych, ktére nie stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcow

Zgodnie z uchwaly sktadu siedmiu sedziéw Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 21 pazdziernika 2024 r. sygn. akt III FPS 2/24, budynki, sklasyfikowane jako
mieszkalne, przeznaczone do najmu, w ramach prowadzonej przez podatnika podatku od
nieruchomosci (wynajmujacego) dzialalnosci gospodarczej, w takiej czgsci, w jakiej stuza
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcéw, podlegaja opodatkowaniu preferencyjng
stawka podatku od nieruchomosci przewidziana dla budynkéw mieszkalnych lub ich czesSci.
W sytuacji natomiast, gdy w nieruchomosci faktycznie wykonywana jest dzialalnos¢
gospodarcza, lub gdy nie jest realizowany cel mieszkaniowy, a nieruchomosé pozostaje
w dyspozycji przedsigbiorcy jako element jego strategii gospodarczej, budynki takie lub ich
czgsci nalezy kwalifikowaé jako ,,zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”, a tym
samym opodatkowa¢ stawka przewidziang dla tego rodzaju przedmiotu opodatkowania.
Naczelny Sad Administracyjny, w uzasadnieniu ww. uchwaly, wskazuje m.in., iz
realizacji podstawowych potrzeb mieszkaniowych najemcy (najemcy i jego rodziny) nie
nalezy utozsamiaé z zakwaterowaniem majacym najczesciej charakter krétkotrwaty
1 niewigzgcy si¢ z podstawows funkcja budynku wyznaczong w ewidencji gruntow
1 budynkow. Najem niezwigzany z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych najemcy i jego
rodziny, zblizony jest w istocie do $wiadczenia ustug hotelarskich i w zwigzku z tym
czynnos¢ taka skutkuje zajeciem lokalu (budynku) mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Podobnie tez, w ocenie NSA, nalezy traktowaé sytuacje, w ktérych podatnik nie

dokonuje sprzedazy lokali mieszkalnych ani ich nie wynajmuje na cele zgodne
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(lub realizowane) w celach inwestycyjnych jako forma diugoterminowej lokaty srodkéw
finansowych w oczekiwaniu na wzrost cen (praktyka znana w dziatalnosci m.in. funduszy
inwestycyjnych). Zgodnie z przytoczona argumentacja, budynki takie lub ich czesci mozna
kwalifikowa¢ do kategorii towaru majacego na celu zabezpieczenie na przyszio$é zrodia
przychodéw, ktérym jest dziatalno$¢ gospodarcza, a brak realizacji funkcji mieszkalnych ma
charakter subiektywny, stanowiac efekt decyzji gospodarczych podatnika, element jego

strategii ekonomiczne;j.

Majac na uwadze powyzsze, prosze o udzielenie informacji w nastepujgcym zakresie:
1. Czy tutejszy organ podatkowy, w 2025 r. uzaleznia opodatkowanie budynkéw/lokali
mieszkalnych, wynajmowanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, od
faktycznego sposobu ich uzytkowania na cele mieszkaniowe?
2. Jakie dziatania podejmuje organ podatkowy w celu opodatkowania wyzsza stawka
podatku od nieruchomosci trwatych pustostanéw lub tzw. inwestycyjnych

pustostandw, stanowigcych wilasnos¢ przedsigbiorcy?
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