Bielsko-Biata, 29 sierpnia 2025 r.
UA.0003.6.2025.DKA-MK

Pan

Pawetl Korzondkowski
Radny Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej

odpowiedz na interpelacje z dnia 20 sierpnia 2025.r. znak: RM.003.472.2025
w Sprawie postepujgcej zabudowy deweloperskiej w rejonie ulicy Bliskiej i wigzgcym
sie z nig ubytkiem zieleni.

Na podstawie akt sprawy zwigzanych z przeprowadzonymi postepowaniami
administracyjnymi wyjasniam, co nastepuje.

W dniu 15 marca 2019 r. Prezydent Miasta Bielska-Biatej wydat decyzje
nr 249/2019 znak: UA.6740.1271.2018.DKA zatwierdzajgcg projekt budowlany
i udzielajgcg pozwolenia na budowe budynku hotelowo-apartamentowego z garazem
podziemnym i zbiornikiem wody przeciwpozarowej o poj. 200m3, budowe
wewnetrznych instalacji: wod-kan, c.o., wentylacji mechanicznej, elektrycznej,
piorunochronnej, dwoch podziemnych zbiornikow retencyjnych na wody opadowe
o pojemnosci V = 10000dm3 x 2, 14 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
oraz 2 miejsc postojowych dla autokaréow, chodnikéw i utwardzenia terenu na terenie
nieruchomos$ci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. Bliskiej 33 na dziatkach nr 257/22,
257/23, 257/89, 257/90 obreb Kamienica.

Nastepnie decyzjg nr 500/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. znak:
UA.6740.365.2020.DKA Prezydent Miasta Bielska-Biatej zmienit decyzje nr 249/2019
zatwierdzajgc zmiany do projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie m.in.
zmiany kubatury budynku i powierzchni uzytkowej, zmiany uzgodnien lub pozwolen
oraz wewnetrznych instalacji, a kolejno decyzjg nr 244/2021 z dnia 18 marca 2021 r.
znak: UA.6740.87.2021.DKA zatwierdzit zmiany w zakresie m.in. projektu
zagospodarowania terenu, poprzez budowe dodatkowych 27 miejsc postojowych
w zwigzku z rozszerzeniem inwestycji o dziatki 257/91 i 257/92.

Kolejno w dniu 17 grudnia 2021 r. Prezydent Miasta Bielska-Biatej wydat
decyzje nr1258/2021 znak: UA.6740.1085.2021.KBO =zatwierdzajgcg projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe budynku hotelowo-apartamentowego
Z garazem podziemnym na 24 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
dwdch zbiornikéw na wody deszczowe o poj. 10 m? kazdy oraz budowe parkingu na
10 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym jedno dla osoby
Z niepetnosprawnosciami i 2 miejsca dla autobusoéw.

Inwestycje zlokalizowano na dziatkach nr 257/34, 257/35 przy ul. Bliskiej 37,
obreb Kamienica w Bielsku-Biatej. Decyzja ta zostata zmieniona decyzjg Prezydenta



Miasta Bielska-Biatej z dnia 4 listopada 2024 r. nr 618/2024 znak:
6740.576.2024.KBO w zakresie rozszerzenia obszaru objetego inwestycjg o dwie
dodatkowe dziatki nr: 257/101 i 257/104, celem zwiekszenia ilosci miejsc
postojowych na samochody osobowe do 23 stanowisk (w tym jedno dla osoby
Z niepetnosprawnosciami), zmiany lokalizacji i geometrii pochylni wjazdowej wraz
z murami oporowymi stanowigcymi jej obudowe, oraz zmiany lokalizacji i formy
Smietnika. Wykazano rdéwniez zmiane poziomu posadowienia budynku,
w  konsekwencji czego, dla spelienia zapisdbw miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wysokosci obiektu, skorygowano
wysokos¢ kondygnacji, co wptyneto na zmiane kubatury budynku w sposob nieistotny
(zmiana w zakresie ponizej 2%).

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 7 czerwca
2011 r. nr VII/M169/2011, ktéry obejmuje teren potozony pomiedzy Alejg Armii
Krajowej, ulicami Mtodziezowg i Karbowg oraz granicg zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Goscinna Dolina”. Przedmiotowe dziatki nr: 257/34, 257/35,
257/101 i 257/104 oraz 257/22, 257/23, 257/89, 257/90, 257/91 i257/92 sa
zlokalizowane na obszarze oznaczonym symbolem: 128 UT-3, przeznaczonym na
zabudowe ustugowg: ustugi turystyki (w tym hotelarskie i gastronomii), handel
detaliczny z wyjgtkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustugi nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreaciji.

Przed wydaniem wspomnianych wyzej decyzji o pozwoleniu na budowe
i zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego i ich po&zniejszych zmian, organ administracji architektoniczno-
budowlanej zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, sprawdzit zgodnos¢
projektu budowlanego, m.in. z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory jest obowigzujgcym prawem miejscowym, a takze przepisami
w tym techniczno-budowlanymi i nie stwierdzit naruszen tego przepisu. Zgodnie
z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki 128 _UT-3 wymog przeznaczenia obszaru na powierzchnie biologicznie
czynne nie moze by¢ mniejszy niz 30% terenu zabudowywanej nieruchomosci.
Na podstawie zatwierdzonych projektow budowlanych stwierdzono, ze wymog
dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej zostat spetniony dla obu inwestycji. Dla
inwestycji zlokalizowanej przy ul. Bliskiej 33 wynosit 36,08%, natomiast przy
ul. Bliskiej 37 - 30,29%.

Planowana inwestycja uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe
po spetnieniu wymogow okreslonych w art. 32 ustawy Prawo budowlane,
tj. m. in.: po uzyskaniu przez Inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi,
pozwolen, uzgodnien i opinii innych organéw. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdédwic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, jezeli dokumentacja projektowa spetnia
wszystkie wymagane przepisami prawa warunki.



Do skontrolowania zgodnosci budowy z zatwierdzonym projektem
architektoniczno-budowlanym organem wtasciwym jest Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Bielska-Biatej, Pl. Ratuszowy 9 w Bielsku-Biate;.

Informuje réwniez, ze rejonie ulicy Mtodziezowej i Armii Krajowej (na odcinku
pomiedzy ulicg Mtodziezowg a ulicg Olszoéwki/Karbowg) bylty prowadzone
postepowania dotyczgce budowy obiektow hotelowych. Dwa postepowania
zakonczyty sie wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast jedno
zakonczyto sie odmowg wydania pozwolenia na budowe. Wszystkie wnioski i wydane
decyzje rejestrowane idostepne do publicznej wiadomosci na stronie
https://bip.um.bielsko.pl/m,268rejestry-budowlane.html.

W odpowiedzi na pytanie dotyczgce sprzedazy nieruchomosci gminnych
informuje, ze dziatki potozone przy ul. Bilskiej, oznaczone: dz. 257/99 i dz. 257/101,
obreb Kamienica, stanowity wtasnos¢ Gminy Bielsko-Biata. Dziatki te zostaty zbyte
przez Gminge w drodze przetargow nieograniczonych przeprowadzonych w dniu 17
maja 2023 r. W ogtoszeniach o przetargach dla obydwdch dziatek podana zostata
informacja dotyczgca mozliwosci zagospodarowania o nastepujgcej tresci:

,<Zgodnie z analizg urbanistyczng, z uwagi na pofozenie, parametry oraz dostep
do drogi publicznej, [dziatka] moze zosta¢ zagospodarowana na ogrod lub miejsca
postojowe towarzyszgce okolicznej zabudowie.”

Jednoczesnie informuje, ze Gmina Bielsko-Biata nie jest wtascicielem nieruchomosci
przeznaczonych potozonych przy ul. Bliskiej oraz pomiedzy alejg Armii Krajowe;j
i ulicami Mtodziezowg oraz Olszéwki.
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