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Dotyczy: interpelacji z 17 lipca 2024r. w sprawie drastycznych podwyzek
czynszu dla najemcow lokali uzytkowych

Podwyzka czynszow w lokalach uzytkowych, stanowigcych wtasnos¢ Miasta
Bielska-Biatej i wynajmowanych w jego imieniu przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej, wynika wprost z wysokiego poziomu inflacji, ktory wystepowat w latach
2022 oraz 2023. Gwattowny wzrost cen towardw i ustug w tych latach spowodowat, ze
ceny materiatbw budowlanych oraz ustug zwigzanych z utrzymaniem zasobu
komunalnego wzrosty o 100 — 400 %. Znaczgco wzrosto réwniez oprocentowanie
kredytow zaciggnietych przez wspolnoty mieszkaniowe na remonty budynkéw, ktére
ZGM sptaca jako reprezentant Miasta we wspodlnotach. Majgc na uwadze znaczne
podwyzki cen gazu i energii elektrycznej dla przedsiebiorcow poczgwszy od 2022 r.
i uwzgledniajgc prosbe najemcow lokali uzytkowych, czynsze najmu zostaty
zamrozone w roku 2023. Brak podwyzki czynszéw w roku 2023 miat na celu utatwi¢
najemcom adaptacje do zwiekszonych kosztow prowadzenia dziatalnosci
wynikajgcych ze wzrostu kosztéw mediow. Nalezy zaznaczy¢, ze w latach 2019 — 2023
ZGM wyremontowat budynki za kwote ok. 100 min zt, co znaczgco podniosto standard
wielu lokali uzytkowych w zasobie komunalnym.

Niemniej jednak, utrzymujgce sie wysokie ceny materiatbw oraz ustug
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, stworzyty koniecznosc¢
zwiekszenia wysokosci przychodow. Zwracam uwage, iz przychody z lokali
uzytkowych w istotny sposob rekompensujg koniecznosé utrzymywania wysokosci
czynszow najmu za lokale mieszkalne na poziomie zapewniajgcym ich dostepno$¢ dla
mieszkancow miasta posiadajgcych niskie dochody. Nalezy takze dodag, iz Miasto
stosuje preferencyjne stawki czynszu najmu za lokale uzytkowe dla organizacji
pozarzgdowych (stawka 1 zt/m? za 30 m? wynajmowanego lokalu) oraz najemcow
prowadzgcych w centrum miasta dziatalnos¢ artystyczng lub rzemiesiniczg (stawka 4
zl/m? za 30 m? wynajmowanego lokalu). Nie mozna zapomina¢ rowniez o pomocy jaka



zostata udzielona przedsiebiorcom w okresie pandemii Covid — 19. Przez okres prawie
dwoch lat wielu najemcow lokali uzytkowych miato czynsz najmu obnizony do 1 zt
miesiecznie za lokal, a tgczna wartos¢ udzielonych obnizek czynszu wyniosta prawie
3 min zt.

Majgc na uwadze wymienione wyzej okolicznosci informuje, iz zmiana
wysokosci czynszéw obowigzujgca od lipca br. nie bedzie cofnieta, ani nie bedzie
podlegata korekcie. Zwracam takze uwage, iz brak dostosowania wysokoSci
przychodow do ponoszonych przez ZGM kosztéw spowoduje zwiekszenie ciezaru
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy ponoszonego ze srodkdéw publicznych
przez pozostatych mieszkancow Miasta.

Informuje jednoczesnie, iz liczba lokali uzytkowych ogtaszanych do wynajecia
w centrum miasta pozostaje na podobnym poziomie od wielu lat i nie przekracza ona
kilku lokali. Zaznaczam takze, iz w celu podniesienia atrakcyjnosci rejonu ulicy
11 Listopada, Miasto prowadzi szereg dziatan, zarébwno w zakresie modernizacji
infrastruktury (remont Placu Wojska Polskiego, remonty kolejnych budynkow), jak
I organizacji wydarzen kulturalnych.

Odpowiadajac na pytania w zakresie danych liczbowych dotyczgcych
miejskiego zasobu lokali uzytkowych zarzgdzanego przez ZGM, informuije:

e liczba lokali uzytkowych w zasobie ZGM — 1070,

liczba lokali uzytkowych nadajacych sie do uzytku — 873,

e liczba lokali uzytkowych wymagajgcych gruntownego remontu — 197,
e liczba lokali uzytkowych wynajetych — 799,

e liczba lokali uzytkowych przy ul. 11 Listopada — 64,

e liczba lokali wynajetych przy ul. 11 Listopada — 59.
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