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odpowiedź na interpelację RM.0003.303.2023 z 27 czerwca 2023 r. w sprawie 

wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Zapora w Bielsku-Białej 

 

Wydział Urbanistyki i Architektury prowadzi podstępowanie znak 

UA.6730.136.2023.GJ-GW w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy 

dla inwestycji polegającej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

przy ulicy Zapora na działkach nr 1034/1 i 1034/2 obręb Wapienica. Zgodnie 

z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania 

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

została przeprowadzona analiza urbanistyczna. Wyniki analizy urbanistycznej  

odbiegają od treści złożonego wniosku. Wnioskowana zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna będzie stanowić inny rodzaj zabudowy, nie występujący w najbliższym 

sąsiedztwie ani kwartale. Nie ma podstaw zatem do nadmiernej intensyfikacji 

parametrów zabudowy i wyznaczanie parametrów dla wnioskowanej zabudowy 

odmiennych od średniej. W związku z powyższym Wydział Urbanistyki i Architektury 

pismem z dnia 22 czerwca 2023 r. zawiadomił inwestora o niezgodności 

wnioskowanych parametrów z wynikami analizy i wezwał do zmiany wniosku. 

 W przypadku zmiany treści wniosku przez Wnioskodawcę w zakresie 

parametrów, możliwe będzie wydanie decyzji pozytywnej, jednak dla budynku 

niższego o mniejszej powierzchni. W przypadku gdy wniosek nie zostanie zmieniony, 

zostanie wydana decyzja odmowna. 

Organ przeanalizował uwagi złożone przez strony w piśmie z dnia 

24.06.2023 r. i wziął pod uwagę wpływ inwestycji na ład przestrzenny 

w analizowanym obszarze. Od wydanej decyzji stronom będzie przysługiwało prawo 

odwołania. 
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