PREZYDENT MIASTA
Bielska-Bialej
A3

) Bielsko-Biata, 30 sierpnia 2022 .
D/ 295 /2022

Pan
Maksymilian Pryga
Radny Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje znak RM.0003.453.2022.

Informuje, ze budynek przy ul. Ignacego Krasickiego 16 jest budynkiem
Wspolnoty Mieszkaniowej, w ktérej funkcje zarzadcy nieruchomosci wspodlnej petni
firma Zarzgdzanie Nieruchomosciami ADEON Sp. z o.0. Zarzadca sporzadza
rozliczenia kosztéow mediow dostarczanych do budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
i przedstawia je wtascicielom poszczegélnych lokali, w tym Zaktadowi Gospodarki
Mieszkaniowej. Na ich podstawie ZGM dokonuje rozliczen lokali bedacych wtasnoscig
Gminy Bielsko-Biata.

Réwnoczesnie wyjasniam, ze w mysl| art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, jezeli
odbiorcg ustug jest wytgcznie wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego, a tak
jest w przypadku budynku przy ul. Krasickiego 16, jest on obowigzany do rozliczenia
kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw. Koszty te ustalane sg na podstawie
wskazan wodomierza gtbwnego, zainstalowanego na przytgczu instalacji do sieci
wodociggowej, o czym méwi art. 27 ust. 1 ww. ustawy.

Ponadto informuje, iz przy rozliczaniu kosztéw zuzycia wody w budynku,
w ktérym opomiarowane sg wszystkie ujecia wody wystepuje tzw. réznica z budynku
(debet). Jest to roznica pomiedzy zuzyciem zarejestrowanym przez wodomierz gtdwny
a zuzyciem wody we wszystkich lokalach wskazanym przez liczniki opomiarowujgce
poszczegolne lokale. Wystepowanie réznicy z budynku jest zjawiskiem normalnym
i zgodnie z art. 26 ust. 3 ww. ustawy zarzadca lub wiasciciel budynku rozlicza jej koszty
na osoby korzystajgce z lokalu w budynku wedtug wybranej metody. Sposéb
rozliczenia réznicy z budynku jest okreslany przez zarzadce lub wiasciciela.
W przypadku budynku przy ul. Ignacego Krasickiego 16 réznice z budynku rozlicza sie
na Uzytkownikbw proporcjonalnie do wskazan indywidualnych urzadzen
pomiarowych. Kwestia ta uregulowana jest w Regulaminie rozliczern mediow
dostarczanych do Iokali zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Bielsku-Biatej (§ 7 pkt 1). Nalezy dodac¢, ze problem tzw. ,debetu” wystepuje

powszechnie i przyjmuje sie, iz jego udziat w zuzyciu indywidualnym
w wysokosci do 15 % jest sytuacjg normalng.
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Wyjasniam réwniez, iz do podstawowych przyczyn wystepowania réznicy

z budynku nalezg:

rézne rodzaje wodomierzy,

réznica w czasie pomiedzy odczytami licznikdéw indywidualnych, a odczytem
wodomierza gtéwnego,

standardowe niedoktadnosci pomiarowe wodomierzy,

roznice w doktadnosci pomiaru wodomierzy indywidualnych i wodomierza
gtéwnego,

przeptyw wody ponizej progu rozruchu wodomierza indywidualnego, co
powoduje, ze wodomierze w poszczegoélnych lokalach mogg nie wykrywac
poboru, a wodomierz gtdwny zbierajacy pobér z catego budynku juz ten pobor
wykorzystuje .

Ponizej przedstawiam zestawienie debetu, ktérym obcigzane byly lokale

komunale znajdujgce sie w budynku przy ul. Ignacego Krasickiego 16 w latach

2015 - 2021:
Okres rozliczeniowy Réznica z budynku | Udziat roznicy w zuzyciu
indywidualnym

01.01 — 30.06.2015 95 m? 9,95%

01.07 - 31.12.2015 98,14 m?3 10,50%

01.01 — 30.06.2016 90,2886 m3 10,52%

01.07 — 31.12.2016 36,52 m?3 4,05%

01.01 - 30.06.2017 66,3659 m3 8,28%

01.07 — 31.12.2017 51,85 m3 6,20%

01.01 — 30.06.2018 59,5334 m3 8,13%

01.07 - 31.12.2018 45,3549 m3 6,23%

01.01 - 31.12.2019 119,0235 m?3 7,93%

01.01 - 31.12.2020 197,4217 m?3 14,26%

01.01 —31.12.2021 167,6603 m?3 16,08%

Ponadto z informacji uzyskanych od Zarzgdcy Wspélnoty Mieszkaniowej przy

ul. lgnacego Krasickiego 16 wynika, iz w przedmiotowym budynku w ostatnich latach
nie bylo zadnych awarii instalacji wodnej lub wyciekéw. Nie odnotowano réwniez
innych okoliczno$ci mogacych mie¢ wptyw na wysoko$¢ rozliczanej réznicy z budynku.
Zarzadca zaznaczyt réwniez, iz instalacja wodno-kanalizacyjna, w budynku z uwagi na
wiek wymaga w najblizszych latach wymiany. W chwili obecnej planowana jest
wymiana poziomow instalacji w piwnicy.

Jednoczes$nie wyjasniam, ze w najblizszym czasie Zarzgadca Wspoéinoty

Mieszkaniowej powinien przedstawi¢ rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody
i odprowadzania $ciekéw za | pétrocze 2022 r. Jezeli ujeta w ww. rozliczeniu réznica
z budynku bedzie utrzymywac sie w gornych granicach dopuszczalno$ci, ZGM bedzie



wnioskowat do Zarzadcy o przeprowadzenie szczegdtowej kontroli instalacji wodnej
w budynku przy ul. Ignacego Krasickiego 16.
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