el Bielsko-Biata 23 maja 2022 r.
NR.0003.5.2022. WT

Pan

Konrad tos

Radny Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej

odpowiedZ na interpelacje RM.0003.270.2022 z 11 maja 2022 r.

Ponizej przedstawiam odpowiedzi na postawione przez Pana pytania
w interpelacji z 11 maja 2022 r. dotyczgcej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcoéw.

ad. 1.

Przyczyng zmiany polityki Miasta Bielska-Biatej w zakresie sprzedazy lokali jest
konieczno$¢ dostosowania — do zachodzgcych zmian w sferze gospodarczo
-politycznej — sposobu realizacji zadania wtasnego gminy polegajacego na tworzeniu
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, w tym
zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
co realizuje sig wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy (art. 4 ust. 1, 2 i 3 ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego). Obserwujgc wzrost cen ustug, materiatow
budowlanych, nieruchomosci, a takze widocznie juz w zeszlym roku symptomy
dramatycznie rosnacej inflacji i spowolnienia gospodarczego oraz wzrostowg
tendencje liczby pozytywnie zweryfikowanych wnioskéw o przydziat lokali
komunalnych, konieczne bylo zabezpieczenie ilosciowego stanu mieszkan
komunalnych. Z uwagi na pogarszajgcg sie sytuacje gospodarczg i niepewna sytuacje
geopolityczng, nie moge obecnie okresli¢ terminéw czy kierunkéw zmian w tej polityce,
jakkolwiek okoliczno$ci wptywajgce na polityke mieszkaniowg sg na biezaco $ledzone
oraz analizowane przez podlegte mi stuzby i dostosowywane do zmieniajgcych
sie okolicznos$ci w miare potrzeb.

ad.2.

Rozpatrujgc wnioski o sprzedaz mieszkania kieruje sie przestankami racjonalnej
gospodarki mieszkaniowej, co zostato wyrazone w § 22a Uchwaty Nr XV/340/2020
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia
»Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata
2020-2024", zgodnie z ktérym ,Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej do sp(zedaz.y.v.bedZIe ‘odbywaio
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sie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy...".

Ocena racjonalnoéci przeznaczenia lokalu do sprzedazy wymaga w kazdym
przypadku wziecia pod uwage wielu aspektow, w szczegoblnosci:
- ekonomicznych (koszt utrzymania zasobu),
- technicznych (stan techniczny budynku i lokalu),
- uzytkowych (powierzchni lokalu jego rozktadu czy mozliwosci wykorzystywania
go w przysztosci, na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych),
- prawnych (stan wiasno$ciowy w budynku).
Takie wieloaspektowe podejscie jakkolwiek utrudnia zdefiniowanie w petni jednolitego
schematu rozstrzygniecia, to jednak daje mozliwo$¢ indywidualnego podejscia
do kazdej sprawy pozwalajagc na optymalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy. Nadmieniam, ze w praktyce w wigkszoSci przypadkéw
o nieprzeznaczaniu lokalu do sprzedazy decyduje dobry stan techniczny lokalu
i budynku, w ktorym sie on znajduje, co wplywa na niskie koszty jego remontow,
a w dalszej perspektywie koszty jego utrzymania — moze to stwarzaé¢ mylne wrazenie
udzielania ,...sztampowych...” odpowiedzi.

ad.3.
Powyzsze kryteria znajdujg zastosowanie przy rozstrzyganiu wszystkich
wnioskéw o sprzedaz mieszkania na rzecz najemcow.

ad.4.

W okresie od 1 lipca 2021 r. do 10 grudnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego
w Bielsku-Biatej wyptyneto 85 wnioskow o sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcéw, 52 z tych wnioskéw rozpatrzono odmownie. 74 wnioski dotyczyly lokali
usytuowanych w budynkach, w ktérych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe.
Liczbe wnioskéw przynaleznych do poszczegdinych grup wg okresu obowigzywania
umowy najmu wyszczegdlniono w ponizszej tabeli.

Do 5 lat Od 5do 10 lat | Powyzej 10 lat | Powyzej 15 lat | Powyzej 20 lat
11 13 5 12 44

Ad.5.

Do wszystkich wnioskéw ztozonych przed 10 grudnia 2021 r., ktére zostaty
rozpatrzone pozytywnie, stosowane sg zasady wynikajace z Uchwaty NR XL/794/2018
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 17 kwietnia 2018 r. w sprawie przyznania
pierwszeristwva w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcéw oraz udzielania
bonifikaty od ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy
lub Miasta na prawach powiatu Bielsko-Biafa, w szczegblno$ci dotyczace wysokosSci
bonifikat.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dopiero przeznaczenie lokalu do sprzedazy powoduje
obowigzek zastosowania procedur okre$lonych w uchwatach Rady Miejskiej. Samo
przeznaczenie lokalu do sprzedazy, to czynno$¢ z zakresu gospodarowania
nieruchomoéciami i stanowi kompetencije Prezydenta Miasta, ktéra nie moze



by¢ ograniczona w drodze uchwat Rady Miejskiej. W konsekwencji na mocy obecnych
jak i poprzednich uchwat Rady Miejskiej dot. sprzedazy lokali mieszkalnych, Prezydent
Miasta miat prawo odmowy przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy
w kazdym przypadku pod warunkiem, ze bytoby to zgodne z zasadg prawidtowe;j
gospodarki wyrazonej w art. 12 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Racjonalno$c¢ podjetych decyzji wynika z okolicznosci przytoczonych w pkt. 1 niniejsze;
odpowiedzi.

Odnoszgc sig do uwag ogdinych zapewniam, ze wszystkie wnioski zostaly
rozpatrzone z poszanowaniem prawa dot. zbywania nieruchomosci, niemniej
podstawowym obowigzkiem Prezydenta Miasta jest reprezentowanie intereséw
wszystkich mieszkaficéw gminy tworzacych z mocy prawa wspdlnote
samorzgdowa.

Nie wiem jakie stuszne interesy wnioskodawcéw miat Pan na mysli w swojej

interpelacji, poniewaz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i utrwalong linig
orzecznictwa sgddéw, najemcom lokali komunalnych nie przystuguje roszczenie
0 nabycie najmowanego lokalu (poza przypadkiem okreslonym w art. 34 ust. 1 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry w omawianych przypadkach
nie znajduje zastosowania) tym bardziej, ze odmowa sprzedazy lokalu na rzecz
najemcow, nie wptywa na ich status jako najemcéw, o czym sg oni wyraznie
informowani. Natomiast mozliwo$¢ nabycia lokalu moze wskazywac¢ na mozliwo$é
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w realiach rynkowych.
Obowigzki gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych okreslone
83 natomiast w przepisach ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) w szczegoblnosci
w stosunku do gospodarstw domowych o niskich dochodach i tu mozna formutowaé
— W oparciu o przestanki prawne — pojecie stusznego interesu.

Zdaje sobie sprawe z rozgoryczenia wielu oséb brakiem mozliwosci nabycia
mieszkalnia na korzystnych warunkach zwtaszcza w budynkach, gdzie wczesniej taka
sprzedaz byla prowadzona. Niemniej moim obowigzkiem jest zagwarantowanie
mozliwosci zapewnienia realizacji przez gmine obowigzku zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkaricbw gminy w coraz bardzie] niepokojacej sytuaciji
gospodarczo-politycznej, co spowodowato konieczno$é podjecia takich decyzji
I wyznaczenia cezury czasowej dotyczgce] sposobu rozpatrywania wnioskéw
0 sprzedaz lokali.

Réwnoczesnie zataczam kserokopie tresci opinii  Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej w przedmiocie lokali przy ul. Twérczej i Stanistawa
Staszica - "up. PREZYDEN ;

zataczniki:
- kserokopia opinii ZGM dot. sprzedazy lokalu przy ul. Twéréze;
- kserokopia opinii ZGM dot. sprzedazy lokalu przy ul. Stanistawa Staszica



II. Opinia dotyczaca sprzedazy lokalu mieszkalnego nr ~ w budynku przy
ul. Twérczej w Bielsku-Bialej

Whniosek opiniujemy negatywnie.

Biorge pod uwage racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Bielska-Bialej,
zasadnym jest pozostawienie lokalu w zasobie.

Mieszkanie jest dwupokojowe we wspltczesnym standardzie a koszty utrzymania lokalu nie

przewyzszajg uzyskiwanego czynszu najmu,

Pozostate uwagi dot. sprzedazy:

Budynek zarzadzany przez firme Z N. Adeon Sp. z 0.0. ul. Partyzantow 44, 43-300 Bielsko-Biala,
Wysokod¢ miesiecznej zaliczki na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej ksztattuja
si¢ nastgpujaco: koszty eksploatacji (2,83 z¥/m? w tym wynagrodzenie zarzadcy) 1 funduszu
remontowego (1,99 z/m?) wynosza 4,83 zHm?2.

Niemniej jednak, w zwiazku z mozliwymi zmianami w planach gospodarczych Wspdlnot
Mieszkaniowych, podany POWyzej stan moze ulec zmianie.

Informujemy, ze usredniona stawka czynszu na przedmiotowy budynek wynosi 8,24 z/m?- na lokal
mieszkalny nr 13 wynosi 8,31 z/m2.

Od marca 2022r. stawka czynszu bedzie wynosié¢ 10,31 zt.

Dziatka stanowiaca wiasnogé wspolnoty mieszkaniowej nie posiada parametrow dziatki budowlane;
W rozumieniu art. 4 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

Zalegtosci na dzie ztozenia wniosku: brak

Zatgczniki:
Whiosek o wykup ww. lokalu mieszkalnego
Zatgcznik nr 1 — dane o lokalu '

Otrzymuja:
1 x Adresat




IL. Opinia dotyczgca sprzedazy lokalu mieszkalnego nr " w budynku przy
ul. Stanislawa Staszica  w Bielsku-Bialej

Whniosek opiniujemy negatywnie.

Biorac pod uwagg racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Bielska-Bialej,
zasadnym jest pozostawienie lokalu w zasobie Gminy Bielsko-Biata.

Mieszkanie jest czteropokojowe we wspélczesnym standardzie a koszty utrzymania lokalu nie

przewyzszajg uzyskiwanego czynszu najmu.

Pozostale uwagi dot. sprzedazy:

Budynek zarzadzany przez Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,, ADM” Sp. z o.0. Bielsko-Biata
ul. Podwale 33.

Wysokos¢ miesigeznej zaliczki na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej ksztattujg
si¢ nastepujgco: koszty eksploatacji (2,41 z¥/m? w tym wynagrodzenie zarzadcy) i funduszu
remontowego (3,61 z/m?) wynosza 6,02 zt/m?.

Niemniej jednak, w zwigzku z mozliwymi zmianami w planach gospodarczych Wspélnot
Mieszkaniowych, podany powyzej stan moze ulec zmianie.

Informujemy, ze usredniona stawka czynszu na przedmiotowy budynek wynosi 7,62 zt/m% na lokal
mieszkalny nr 5 wynosi 7,43 zt/m2.

Od marca 2022r. stawka czynszu bedzie wynosié 9,43 zk

Zadluzenie na dzien zlozenia wniosku: brak

Zataczniki: 3
Waiesek-o-wrd ; ' 1

Zatacznik nr 1 — dane o lokalu

Otrzymujs;
“1/XAdresat
‘:1 X -I:E a/a



