PREZYDENT MIASTA

Bielska-Biatej

13- Bielsko-Biata, ) Jstycznia 2022 r.
D/ 9¢ /2022

Pan
Janusz Buzek
Radny Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje znak RM.0003.36.2022.

Ad 1.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, jako zarzgdca budynkow bedgcych
witasnoscig Gminy, poddaje obiekty budowlane okresowym i doraznym kontrolom ich
stanu technicznego.

Kontrole wykonywane s przez odpowiednio wykwalifikowane osoby,
w terminach i zakresie w wynikajacym z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

Kontrola stanu technicznego zwigzana z konstrukcjg budynku, stanem elewaciji,
tynkdw i pokry¢ dachowych sprawowana jest w ramach okresowej kontroli
wykonywanej raz w roku oraz w ramach kontroli wykonywanej raz na pie¢ lat
a takze kazdorazowo w przypadku zgloszenia o wystepujacych
nieprawidtowosciach. Ponadto, w kazdym przypadku wystgpienia czynnikow
zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, przeprowadzana jest kontrola
bezpiecznego uzytkowania.

Kontrole okresowe wykonywane co najmniej raz w kazdym roku
kalendarzowym oraz kontrole okresowe wykonywane raz na piec lat polegajg na
sprawdzeniu stanu technicznego elementoéw budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu. W toku kontroli szczegétowym sprawdzeniem
obejmowany jest stan techniczny:

- zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa),

- elementow Scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy),

- balustrad, loggii i balkonéw,

- urzgdzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

- elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

- pokry¢ dachowych.

Ponad to, co wymienione powyzej, kontrola okresowa wykonywana co
najmniej raz na pieé I?j,,_@?b@]muje“,sprawq;,gnjg’; stanu sprawnosci technicznej
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i wartosci uzytkowej elementow budynku oraz wszystkie pozostate elementy budynku,
a takze estetyke budynku i jego otoczenia.

Czynnosci kontrolne przeprowadzane sg takze kazdorazowo w przypadku
zgtoszenia dokonania nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszen, powodujgcych, ze nie sg spetnione warunki uzytkowania
obiektu zgodnie z przeznaczeniem | wymaganiami ochrony srodowiska a takze
o nieutrzymywaniu go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Kontrola bezpiecznego uzytkowania obiektu przeprowadzana jest
kazdorazowo w przypadku wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddziatujgcych na
obiekt, zwiazanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego
lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowacé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi badz bezpieczeristwa mienia lub $rodowiska. Dotyczy to
sytuacji uszkodzenia obiektu, ale rowniez wystapienia bezposredniego zagrozenia
takim uszkodzeniem.

Poza wskazanymi przypadkami przeprowadzana jest ocena instalacji gazowych
oraz przewoddw kominowych, obejmujgca m. in. sprawdzenie:

- wykonania zalecen wynikajgcych z poprzedniej kontroli okresowe,

- zmian w kanatach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za zgod3
wiasciciela lub zarzadcy budynku w okresie od poprzedniego przegladu,

- droznoséci przewoddéw kominowych,

- sity ciggu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urzadzenia
pomiarowego zapewniajgcego prawidtowe dziatanie podigczonych urzadzen
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,

- wystepowania uszkodzen przewodow na catej ich diugosci, kanatéw, czopuchow,
whazow, taw kominowych, nasad kominowych itp.,

- posiadania sprawnie dziatajgcych urzadzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych
i wywiewnych w pomieszczeniach, w ktorych zainstalowane sg urzadzenia grzewcze
(np. trzony kuchenne, piecyki wody przeptywowej, kotty c.o., itp.),

- czestotliwosci okresowego czyszczenia przewodow kominowych, o jakich mowa
w § 34 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow
budowlanych i terenéw - dogodnego dostepu do czyszczenia i przeprowadzania
okresowych kontroli przewodéw kominowych i urzadzen majgcych zwigzek
z kominami,

- wystepowania innych stwierdzonych w trakcie kontroli nieprawidtowosci mogacych
spowodowaé zagrozenie bezpieczeristwa ludzi lub mienia.

Osoba dokonujgca wyzej wymienionych przegladéw sporzadza protokdt, ktory
jest zatgcznikiem do ksigzki obiektu budowlanego.

Ad 2-4.
Podejmowanie bezposrednich dziatan w zakresie utrzymania budynkéw

prywatnych w nalezytym stanie technicznym nie lezy w kompetencji Prezydenta



Miasta. Whasciwy w tym zakresie jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego jako
organ administracji rzgdowej, dziatajagcy we wilasnym imieniu
i niepodlegajacy zwierzchnictwu stuzbowemu Prezydenta Miasta.
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