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dotyczy: odpowiedzi na interpelacje ztozong w dniu 30 kwietnia 2021 r.
w sprawie polityki wiadz miasta wobec ukfadu drogowego przy inwestycjach
realizowanych przez deweloperow

Po zapoznaniu sie z treScig interpelacji, na podstawie zgromadzonego
materiatu dowodowego, wyjasniam, co nastepuje.

Na wniosek inwestora, aktem notarialnym z dnia 4 grudnia 2017 r.
Rep. A nr 9896/2017 zostata ustanowiona:

e stuzebno$¢ gruntowa, polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez
dz. nr 5233/10, stanowigcg wtasno$¢ Gminy Bielsko-Biata, szlakiem biegngcym od
ul. Lipnickiej w kierunku potudniowo-wschodnim pasem o szerokosci
5 m i dtugosci 22 m wraz z wjazdem o powierzchni 40 m.

e stuzebno$¢ gruntowa, polegajagcg na prawie przechodu i przejazdu przez
dz. nr 5148, 5203 i 5233/10, stanowigce wtasnoS¢ Gminy Bielsko-Biata oraz przez
dz. nr 5206/2, stanowigcg wilasnos¢ Miasta na prawach powiatu
Bielsko-Biata, szlakiem biegngcym od ul. Lipnickiej, najpierw po dz. nr 5233/10
w kierunku potudniowo-wschodnim pasem o szerokosci 5 m i dtugosci 55 m,
nastepnie podz.nr 5148, utrzymujgc kierunek pasem o zmiennej szerokoSci
od 3 mdo 7 m i dtugosci 22 m, nastepnie po dz. nr 5203 - catg jej powierzchnig oraz
po dz. nr5206/2 w kierunku potudniowo-zachodnim, pasem o szerokosci
od 3 mdo 7 midtugosci 75 m (do potudniowej granicy dz. 377/15).

Przebieg ustanowionych stuzebnos$ci zostat wyrysowany na mapach ewidencyjnych
stanowigcych zatgcznik nr 1 i nr 2 do aktu notarialnego z 4 grudnia 2017 r.

Ponadto, pismem z dnia 10 maja 2018 r. (nr MGR.6852.146.2018.MP),
inwestor uzyskat zgode na urzagdzenie ww. drogi, pod warunkiem wykonania prac
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz bez naruszania stosunkéw
wodno-prawnych i interesu os6b trzecich. Przedmiotowa zgoda stanowita tytut
prawny do dysponowania ww. terenem na cele budowlane, w celu urzqdzenla drog|
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W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze od lipca 2019 r. zmienity sie zasady

dotyczgce korzystania z gminnych drég wewnetrznych, tj. aktualnie mozliwe jest
korzystanie z przedmiotowych drég bez konieczno$ci ustanawiania ograniczonego
prawa rzeczowego w formie stuzebno$ci przejazdu i przechodu.
Na podstawie udzielonego przez Prezydenta Miasta Bielska Biatej petnomocnictwa z
16 maja 2019 r Nr ON.I1.0052.207.2019.PT Miejski Zarzad Drog w Bielsku-Biatej
zostat upowazniony do zawierania, w imieniu Miasta Bielska-Biatej, w ramach
$rodkow przewidzianych planem finansowym Miejskiego Zarzadu Drég
w Bielsku-Biatej, uméw w sprawie doraznych napraw drég wewnetrznych, nie
oddanych w trwaty zarzagd MZD w Bielsku-Biate;.

W zaistniatej sytuacji, 12 maja 2021 r. pracownicy Wydziatu Nieruchomosci,
przeprowadzili wizje w terenie. Stwierdzono czeSciowe rozjezdzenie siggacza
ul. Lipnickiej, na odcinku ok. 50,00 m od zjazdu ul. Lipnickiej. Powyzsze
spowodowane jest zapewnie trwajacg, na przylegtych dziatkach inwestycjg, zwigzang
z budowag budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
budynkoéw mieszkalno-ustugowych wraz z niezbedna infrastrukturg. Ustalono,
ze Miejski Zarzad Drog uzgodnit obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy, co
wynika z pisma z 13 maja 2016 r. TD.6130.98.2.2016.MF, tj. obstuge samochodami
osobowymi i dostawczymi wytgcznie do 3,5 t obejmujgca, m.in. ww. droge
wewnetrzng. Powyzsza obstuga komunikacyjna nie wymagata uzgodnien z zarzgdca
drogi, w trybie art. 29 ustawy o drogach publicznych i winna by¢ dostosowana do
obowigzujgcej organizacji ruchu na przedmiotowym terenie.

Jednoczesnie informuje, ze inwestor na dalszym odcinku urzadzit droge w szlaku
stuzebnym, droga jest wyasfaltowana. Asfaltowy odcinek drogi, przebiega wzdtuz
budynkéw, ktérych budowa zostata zakonczona.

Aktualnie, w ramach powierzonych zadan, Miejski Zarzad Drég nie przewiduje
doraznych napraw siegacza ul. Lipnickiej (na potudnie od osiedla). Niemniej jednak,
w przypadku, gdy po zakonczeniu przedmiotowej inwestycji, przedmiotowa droga nie
zostanie naprawiona przez inwestora, zostanie on wezwany do uporzgdkowania
terenu i odtworzenia drogi na wtasny koszt.

W odniesieniu do kolejnej kwestii poruszanej w pi$mie wyjasniam, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegolnosci z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zaréwno dla osoby
fizycznej, jak i dla dewelopera, organ administracji archtektoniczno-budowlane;
sprawdza, m. in.: zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu  architektoniczno-budowlanego z  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego
planu. Zaréwno plan miejscowym, jak i powstata, m.in. na podstawie analizy
urbanistycznej zagospodarowania otaczajgcego terenu decyzja o warunkach
zabudowy zawiera kryterium okreslajgce minimalng wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnej.

Nadto, zgodnie z trescig § 39 i 40 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie na



dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng co najmniej
25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, jezeli inny procent nie wynika 2z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku budowy osiedla przy ul. Lipnickiej, z uwagi na brak miejscowego planu
w lutym 2017 r. wydano decyzjg o warunkach zabudowy dla planowanej inwestyciji,
w ktorej okreSlono udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie
mniejszym niz 30% powierzchni terenu objetego opracowaniem.

Przytoczone wyzej rozporzadzenie reguluje rowniez kwestie dotyczgce placu zabaw
i miejsca rekreacyjnego. Zgodnie bowiem z jego trescig, w zespole budynkow
wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla oséb niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni
powinno znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze do podstawowych obowigzkéw organéw
administracji architektoniczno -budowlanej nalezy m.in. wydawanie decyzji
administracyjnych w sprawach okreslonych ustawg Prawo budowlane (art. 81 ust. 1
pkt. 2 ustawy Prawo budowlane) i w tym zakresie tutejszy organ wypetnit swoje
zadanie.
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