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Radny Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej

Dotyczy odpowiedzi na interpelacie z dnia 19 kwietnia 2021 r. znak:
RM.0003.219.2021 w sprawie utworzenia przez Gmine Bielsko-Biata spotecznej
agencji najmu lokali mieszkalnych.

Kwestie liczby miejsc na listach wynajmu mieszkan w 2020 roku i wzrostu
liczby ztozonych wnioskdw w 2020 roku wyjasnilem w odpowiedzi na Pana
interpelacje dot. programu ,Lokal za grunt” (pismo z 16 lutego 2021 r. nr D/53/2021)
— nizsza liczebno$¢ list w 2020 roku wynika z wiekszego zapotrzebowania na lokale
zamienne w zwigzku z prowadzonymi pracami modernizacyjnymi w obrebie zasobu
oraz nizszej liczby lokali odzyskiwanych do ponownego zasiedlenia w zwigzku
z zakazem realizowania wyrokdéw eksmisyjnych. Jednoczesny wzrost liczby
wnioskéw zweryfikowanych pozytywnie wigze sie z liberalizacjg zasad wynajmu
mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej.
Realizowane inwestycje budowlane zarédwno w sferze mieszkan komunalnych jak
i spotecznego budownictwa czynszowego stanowig odpowiedz na zapotrzebowanie
spofeczne, co w perspektywie najblizszych lat pozwoli to zapotrzebowanie
w znacznej czesci zaspokoic. '

Instytucja spotecznych agencji najmu (SAN) jest w trakcie procesu
legislacyjnego (9 kwietnia 2021 r. projekt zostat skierowany do | czytania na
posiedzenie Sejmu) cho¢ sama idea nie jest nowa. Jednak dopiero ostateczny ksztatt
ustawy pozwoli odnies¢ sie do jej rozwigzan i zbadaé zapotrzebowanie na tego
rodzaju ustugi. Analizujgc zatozenia projektowanych przepis6w nasuwajg sie pytania
chociazby co do grupy, ktérej wspomniana instytucja jest dedykowana.
Z uzasadnienia do projektu ustawy wynika, Zze z jednostkowych doswiadczen na
terenie Polski (m. in. Warszawa, Poznan) oraz szerokich doswiadczen w innych
krajach Europy (Wielka Brytania, Francja, Belgia), ze czynsz najmu jaki udaje sie
wynegocjowac z wiascicielem lokalu jest okoto 20% nizszy niz rynkowy. Jezeli zatem
cena wynajmu oferowana przez SAN najemcy docelowemu miataby by¢ taka sama
lub wyzsza to mieszkania takie nie mogtyby by¢ propozycja dla oséb kwalifikujgcych
sie do mieszkania komunalnego, ktorych sytuacja dochodowa plasuje sie na niskim
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poziomie chyba, ze dziatalno§¢ SAN bytaby dofinansowywana w tym zakresie.
Wynika z tego, ze oferta SAN co do zasady adresowana bedzie do grupy
gospodarstw w domowych, ktdérych dochody sg zbyt wysokie aby sta¢ sie najemca
komunalnym i zbyt niskie aby skorzysta¢ z najmu komercyjnego lub chociazby
z oferty budownictwa czynszowego. Nadmieni¢ w tym miejscu wypada, ze z analizy
rynku najmu lokali mieszkalnych przeprowadzonej przez TBS sp. z 0.0. w Bielsku-
Biatej wynika, ze czynsze za najem ksztattujg sie w granicach od 21,00 zt/m? do
47,02 zl/m?, $rednio 36,57 zi/m2. Obnizka tych czynszéw nawet o 20% nie daje
mozliwosci zastosowania stawek czynszu odpowiednich dla najemcow
zakwalifikowanych do lokali komunalnych, nawet przy zastosowaniu doptat
do czynszéw. Zatem kwestia finansowania podmiotu jakim ma by¢é SAN wymaga
szczegotowej analizy i kalkulacji ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektu
nieregulowania przez podnajemcéw naleznosci i obowigzku SAN do biezacego
regulowania czynszu dzierzawnego na rzecz wiasciciela oraz utrzymania lokalu.
,Finansowa” rola gminy w kontekscie odpowiedzialnosci za zobowigzania najemcy
nie zostata okreslona w projekcie ustawy — kwestia ta zostata pozostawiona do
uzgodnienia pomiedzy gming i SAN w umowie o wspofpracy.

Pragne zapewni¢, ze Miasto Bielsko-Biata rozpatruje kazdg mozliwos¢
poszerzenia zasobu mieszkaniowego Miasta, wybierajgc te dostosowane do potrzeb
i mozliwosci spofecznosci lokalnej i najbardziej rentowne.
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