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dotyczy: interpelacji z dnia 18.03.2021 r. (data ztozenia 19.03.2021 r.) w sprawie
obaw mieszkarnicow Starego Bielska w zwigzku z planowang budowg hali
magazynowo-logistyczno-spedycyjnej przy ul. Francuskiej i Szklanej w Bielsku-Biatej

W odpowiedzi na powyzsza interpelacje informuje, ze Wydziat Urbanistyki
i Architektury ~ Urzedu  Miejskiego  obecnie  prowadzi postepowanie nr
UA.6730.10.2021.UM-GW w sprawie decyzji o warunkach zabudowy dla budowy
hali magazynowo-logistyczno-spedycyjnej z czescig socjalno-biurowa, portiernig
oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Francuskiej i Szklanej w Bielsku-Biatej na
dziatkach nr 1347/5, 1347/14, 1348/5 i 1473/10 obreb: Stare Bielsko, na wniosek
Maksimum Sp. z o.0. Holding S.K.A. w Katowicach. Postepowanie wszczeto
zawiadomieniem z dnia 03.03.2021 r. po uzupetnieniu wniosku z dnia 07.01.2021 r.
(data wptywu).

Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy inwestor dotgczyt kopie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr OSE.-UZ.6220.98.2020.AS z dnia
29.12.2020 r. wydang przez Wydziat Ochrony Srodowiska i Energii Urzedu
Miejskiego. Powyzsza decyzja jest ostateczna i wykonalna.

Czes¢ wnioskowanego terenu stanowi prawem chroniony uzytek lesny (Ls),
ale inwestor planuje jego zachowanie, wiec nie narusza przepiséw odrebnych.

Wstepna analiza urbanistyczna wykazata, ze w obecnym stanie faktycznym
w sgsiednim obszarze przy ul. Szklanej (na pdtnoc od ul. Francuskiej) na dziatkach
nr 1341/54 i 1266/16 zlokalizowane sg 2 hale magazynowo-logistyczno-spedycyjne
firmy Panattoni. Ich funkcja i gabaryty sa podobne do wnioskowanych. Hale te
stanowig tzw. "dobre sgsiedztwo" dla wnioskowanej inwestycji.

Problematyczne w niniejszej sprawie pozostajg kwestie faktycznego dostgpu
do drogi publicznej oraz zapewnienia wystarczajacej drogi dojazdowej. Ul. Szklana
na odcinku przylegajgcym do terenu inwestycji stanowi droge publiczng kat. gminne;j,
ktora faktycznie nie zostata dotad urzadzona. Miejski Zarzad Droég w pismie nr
ADD.4407.78.1.2021.PO z dnia 11.03.2021 r. natozyt na inwestora obowigzek
opracowania analizy przepustowosci skrzyzowania ul. Francuskiej z Al. gen.
Wiadystawa Andersa. Wniosek w tym zakresie nie zostat dotgd uzupetniony. Do
czasu przedfozenia tego opracowania, MZD nie moze okreshc warunkow dostepu do
drogi publiczne;j. T BIURC RADV i :




Whioskowana inwestycja nie jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Bielska-Biatej. Zgodnie
zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
studium sg wigzace jedynie przy uchwalaniu planéw miejscowych. Zgodnie
z orzecznictwem, ustalenia studium nie sg wigzgce przy wydaniu decyzji
o warunkach zabudowy.

Nalezy przypomnieé, ze Rada Miejska w Bielsku-Biatej uchwatg nr
XLV/1480/2005 z dnia 14 czerwca 2005 przystgpita do  sporzadzania na
wnioskowanym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wytworczosci i ustug w Starym Bielsku pomiedzy rzekg Wapienica, ulicg
Bohaterow Monte Cassino, Klubowg i linig energetyczng 110 kV.

Uchwata nr XI111/223/2015 z dnia 24.11.2015 r. Rada Miejska uchylita uchwate
o przystgpieniu do sporzadzania ww. planu miejscowego. W uzasadnieniu do
powyzszej uchwaty stwierdzono w szczegélnosci, ze: projekt byt dwukrotnie
wyltozony do publicznego wgladu w 2010 i 2012 roku. Po wyloZeniach wplynefy
uwagi wiascicieli nieruchomosci pofozonych na pofudnie od ulicy Francuskiej, ktorzy
zgdali zmiany przeznaczenia terendw usfug sportu, rekreacji i zieleni wyznaczonych
w projekcie planu na zabudowe mieszkaniowg. Uwzglednienie tych uwag i korekta
planu miejscowego spowodowataby naruszenie ustalen obowigzujgcego Studium.
Prezydent Miasta wdniu 20 grudnia 2012 roku w rozstrzygnigciu o sposobie
rozpatrzenia uwag postanowit ich nie uwzglednic. Projekt planu przekazany zostat
w styczniu 2013 roku Radzie Miejskiej w celu skierowania na sesje. W dniu 20
lutego 2013 roku projekt planu zostat negatywnie zaopiniowany przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska, a na sesji Rady Miejskiej, ktora
odbyta sie w dniu 26 lutego 2013 roku zostat zdjety z porzgdku obrad. Komisja
Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska w dniu 17 kwietnia 2013 roku
ztozyta wniosek Nr RM-4.0014.841.2013.GPiOS o sporzadzenie zmiany Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
w granicach ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
wytwéreczosci i ustug w Starym Bielsku, polegajgcej na zmianie zapisu w odniesieniu
do terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 109_US,Z -
zamiast zapisu tereny zieleni” zapis ,tereny przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne”, posrednio uwzgledniajgc w ten sposob uwagi wiascicieli
nieruchomo$ci zfozone do projektu planu miejscowego. W ramach ,Analizy
wnioskéw w  sprawie  sporzgdzenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o zmiane Studium zfoZzonych w okresie od
1 lipca 2012 roku do 30 czerwca 2013 roku” wniosek ten zostat rozpatrzony
czesciowo pozytywnie — zabudowe mieszkaniowg zaproponowano we wschodnief
czesci terenu oznaczonego symbolem 109_US,Z, uwzgledniajgc wydane decyzje
administracyjne [o warunkach zabudowy]. Projekt planu miejscowego zostat
ponownie skierowany na sesje RM w dniu 28 maja 2013 roku i ponownie zostat
zdjety z porzadku obrad, a w listopadzie 2013 roku zwrécony Prezydentowi Miasta.
Wstrzymanie procedury planistycznej w lutym 2013 roku ogranicza moZliwo$c¢
inwestowania w strefie aktywnodci gospodarczej i umoZliwia wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu niezgodnych z projektem
miejscowego planu i Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestlzennego Bielska-Biatej. Wniosek KGPiOS o zmiane Studium polegajgcg na
przeznaczeniu terendéw zielonych znajdujgcych sie na potudnie od ulicy Francuskiej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bedzie realizowany na podstawie
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uchwaly Nr X/165/2015 Rady Miejskiej w Bielsku-Biafej z dnia 25 sierpnia 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium. Prace na nowym studium u.k.z.p.
sg w trakcie procedury planistycznej.

Zgodnie z orzecznictwem, decyzja o warunkach zabudowy ma charakter
Zwigzany, co oznacza, ze jezeli wiasciwy organ — w ramach posiadanej swobody
konkretyzacyjnej — stwierdzi spetnienie warunkéw ustawowych wydania decyzji
pozytywnej, to cigzy na nim prawny obowigzek wydania tego rodzaju decyz;ji.
W prowadzonym postepowaniu administracyjnym, wigzgca pozostaje zasada tzw.
"dobrego sagsiedztwa" (art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), oraz wymaog dostepu do odpowiedniej drogi publicznej (art. 61 ust.
2, 31 5 w/w ustawy). Brak zgodnosci planowanej inwestycji ze studium u.k.z.p., nie
moze by¢ podstawg wydania decyzji odmowne;.
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