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Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje ztozong w dniu 22 czerwca br. w sprawie
wypracowania gminnej polityki w dziedzinie mieszkalnictwa, w szczegdélnosci rozwoju
komunalnego i spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

Przedktadam nastepujgce informacje odnosnie gminnej polityki w dziedzinie
mieszkalnictwa, w szczegélnosci rozwoju komunalnego i spotecznego budownictwa
mieszkaniowego:

1. Liczba oso6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej

Na dzien 30.06.2020 r. zarejestrowanych byto 530 wnioskéw oséb oczekujgcych
na lokal komunalny. Dla poréwnania w roku 2012 bylo zarejestrowanych 1223 takich
wnioskow. Ponizsza tabela przedstawia ilo§¢ wnioskéw z uwzglednieniem oséb,
ktore znalazty si¢ na liscie przydziatu mieszkan, ale nie zawarly jeszcze umowy
najmu (czekajg na propozycje, badz odmoéwily przyjecia zaproponowanych
mieszkan). Jak wida¢ pomimo chwilowego wzrostu liczby wnioskéw, dzieki
zwigkszonej liczbie remontowanych pustostanéw (252 w 2019 r.) sytuacja zostata
opanowana.
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31.12.2018 598

31.12.2019 711
30.06.2020 530

‘Wzrost liczby wnioskéw w 2019 r. w stosunku do wczesniejszych lat
spowodowany jest wprowadzeniem w 2018 r. nowej, bardziej liberalnej
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych (brak rocznego
okresu karencji i redukcja kryteriéw), utatwiajacej mozliwo$¢ ubiegania sie
o zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego. Radni, w tym réwniez z klubu
PiS, brali czynny udziat w opracowaniu uchwaty i wszyscy byli zwolennikami
liberalizacji zasad. Zwiekszenie liczby sktadanych wnioskéw w tej sytuacji byto
kwestig oczywista.

Realizacja list wynajmu lokali wyglada nastepujgco:
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31.12.15 [31.12.16 |31.12.17 | 31.12.18 31.12.19 30.06.20
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gruntowny 63 32 65 61 40 26
remont
biezgcy 138 84 101 69 87 72
socjalna 23 14
tacznie
pozostato 201 116 170 130 150 110

Realizacja list jest utrzymana na dotychczasowym poziomie pomimo wigkszej ilosci
wptywajacych wnioskéw. Obecnie corocznie opracowywane sg listy wynajmu
mieszkan dla 100 -130 wnioskodawcoéw, na koniec roku na listach wynajmu
mieszkan znajduje sie liczba ok. 130- 150 oséb uwzgledniajgc ,gorke” z lat ubiegtych.
W zakresie ilosci wyrokéw eksmisyjnych oczekujgcych na realizacje nalezy wskazac
tendencje spadkowg: na dzien 31.12.2012 r. zarejestrowanych byto 467 wyrokow
z prawem do lokalu socjalnego, a wg stanu na 31.03.2020 liczba ta spadta do 77
wyrokow. Sg to wyroki ,wtasne” gminy — dot. lokali gminnych (dtuznicy, osoby
naruszajace porzadek - liczba ta nie wynika z braku lokali socjalnych - wyroki nie sg
realizowane gtownie z uwagi na fakt, ze dtuznicy podijeli sptate i starania aby
odzyskaé tytut prawny do lokalu). Od 2014 roku nie zarejestrowano wyrokow
podmiotdw _zewnetrznych, w__wyniku ktérych gmina musiataby wyptacac
odszkodowanie z tytutu niedostarczenia lokalu — wszystkie takie wyroki realizowane
sg na biezgco.

Na szybkosé¢ realizacji list wynajmu mieszkan wptywa oczywiscie fakt, ze ZGM
pozyskuje wolne lokale przede wszystkim w drodze naturalnego ruchu ludnosci, co
aktualnie w okresie panujgcej epidemii koronawirusa jest dodatkowo utrudnione
(komornicy nie realizujg wyrokéw eksmisyjnych). Sg to lokale o roznym standardzie,
wyposazeniu i stanie technicznym w zwigzku z czym przed kolejnym zasiedleniem
konieczne jest przeprowadzenie w nich remontéw i modernizacji. Nie bez znaczenia
pozostajg takze konieczne przekwaterowania. Nie mniej jednak nalezy pamietac, ze
planowana realizacja zatozen inwestycyjnych w obrebie zasobu mieszkaniowego




w najblizszych latach pozwoli na techniczne odmtodzenie zasobu, jak réwniez na
zapewnienie mieszkan wielu rodzinom.

Ponizsza tabela przedstawia ilo§¢ wyrokéw z prawem do lokalu socjalnego
w podziale na lata:

wyroki oczekujagce na
rok realizacje
31.12.2012 467
31.12.2013 370
31.12.2014 331
31.12.2015 179
31.12.2016 132
31.12.2017 130
31.12.2018 106
31.12.2019 89
31.03.2020 77

2. Realizacja inwestycji przy ul. Wapiennej - Ludwika Solskiego

W lipcu 2019 r. Gmina zlecita opracowanie dokumentaciji zgodnie ze standardami
wykonczenia lokali mieszkalnych ,pod klucz”.

W zwigzku z podjetg decyzja o lokalizacji w jednym z budynkéw $wietlicy
srodowiskowe;j dla dzieci i senioréw koniecznym byto uzyskanie dodatkowo decyzii
lokalizacyjnej celu publicznego na zmiane funkcji przeznaczenia budynku z funkcji
mieszkalnej na funkcje swietlicy. W maju br. nastapit odbior dokumentacji projektowej
wprowadzajgcej te zmiane.

W pierwszej potowie lipca br. zostanie ogtoszony przetarg na Generalnego
Wykonawce. Po jego wyborze nieruchomo$é zostanie przekazana aportem do
Spotki. Nastepnie sporzgdzony zostanie harmonogram robét (podziat zadania na
dwa etapy) oraz zostanie wykonana cesja pozwolenia na budowe na rzecz B-B TBS.
Kolejnym etapem bedzie ztozenie przez Gmine wniosku o finansowe wsparcie do
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego (dalej BGK).

Kolejnym etapem bedzie zawarcie umowy pomiedzy Gming a TBS okre$lajace;
udziat finansowy Gminy w inwestycji. Nastepnie Generalny Wykonawca przystapi do
rob6t budowlanych.

Szczegotowy harmonogram realizacji inwestycji bedzie opracowany przez
Generalnego Wykonawce.



3. Realizacja budynku mieszkalnego w formule tbs-owskiej przy ul. Stefana
Batorego

B-B TBS Sp. z o.0. terminowo realizuje dziatania zwigzane z przygotowaniem
inwestycji przy ul. Stefana Batorego. 30 wrzeénia 2019 r. Spotka zlozyta wniosek
o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez BGK rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego.

W grudniu 2019 r. wniosek uzyskat pozytywng oceng wiarygodnosci kredytowe.

29 czerwca br. Spotka ztozyta dokumenty uzupetniajgce do wniosku, na podstawie
ktérych zostanie przez BGK podjeta decyzja o finansowaniu zwrotnym. Termin
zlozenia dokumentéw zostat zmieniony z marca na czerwiec ze wzgledu na sytuacje
epidemiczna w kraju.

Planowany montaz finansowy przedsiewzigcia przedstawia sie nastepujgco:

1. kredyt inwestycyjny 32,57 %
2. srodki wlasne pochodzgce z podwyzszenia

kapitatu zaktadowego Spotki 45,32 %
3. partycypacja 0s6b fizycznych 19,77 %
4. warto$¢ ksiegowa dziatki pod inwestycje 2,34 %

Zarzad B-B TBS zamierza rozpoczg¢ realizacje inwestycji w IV kwartale 2020 r.
z planowanym terminem jej zakonczenia w IV kwartale 2022 r.

Planowane rozpoczecie i zakonczenie realizacji przedsiewziecia bedzie mozliwe,
o ile nie wystapig inne przeszkody formalne, na ktére Spétka nie ma wptywu np. brak
ofert wykonawcow, odwotanie w postepowaniu przetargowym, oferty wykonawcow
powyzej zaplanowanego budzetu etc.

4. Planowany harmonogram realizacji budynkéw komunalnych przy
ul. Wapiennej - Ludwika Solskiego oraz montaz finansowy inwestycji

| etap — 121 mieszkan w latach 2020-2022

Il etap — 84 mieszkania w latach 2022-2024.

Inwestycja ta bedzie w catosci finansowana ze $rodkéw pochodzacych z budzetu
Miasta Bielsko-Biata. Po oddaniu kazdego z etapdédw inwestycji do uzytkowania
Gmina otrzyma zwrot $rodkéw finansowych z Funduszu Doptat.

Aktualnie finansowanie zwrotne wynosi 45 % kosztéw przedsiewziecia, projekt
zmiany ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkari chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczeri przewiduje zwigkszenie zwrotu srodkéw do  50%
kosztéw przedsiewziecia oraz rozszerzenie katalogu kosztéw przedsigwzigcia
kwalifikowanych do doptat. Otrzymywane przez Gming srodki z refundacji BGK
beda kazdorazowo przeznaczane na realizacje nastepnych inwestycji
mieszkaniowych, ktérych lokalizacja zostanie okreslona w przysziosci.

Z kolei realizacje kolejnego budynku w formule tbs-owskiej planuje sig¢ na
nieruchomosci przy ul. Stefana Starzynskiego.



5. Remonty pustostanéw przez ZGM

Rada Miejska w Bielsku-Biatej w Programie Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Bielska-Biatej okreslita zatozenia remontowania pustostanéw na
poziomie co najmniej 200 rocznie. W sytuacji pozyskania dodatkowych $rodkéw
liczba ta moze ulec zwiekszeniu.

W ramach posiadanych $rodkéw na przestrzeni lat 2012-2019 sukcesywnie
zwigkszana byta liczba remontowanych pustostanéw, ktdéra przedstawia sie
nastepujgco:

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Kwota |1.148.054 [1.702.324 |1.700.000 [2.254.895 |2.367.770 | 2.257.639 | 3.571.479 | 4.200.434
Liczba 103 168 168 191 194 154 206 252

6. Realizacja mieszkan w formule Mieszkania Plus w Ramach Narodowego
Programu Mieszkaniowego

Z uwagi, iz czynsz w mieszkaniach realizowanych w przedmiotowym
Programie jest znacznie wyzszy od czynszu w lokalach komunalnych oraz
w mieszkaniach realizowanych w formule tbs, bedziemy monitorowaé przebieg
naboru najemcow do mieszkan w Katowicach w ramach projektu Nowy Nikiszowiec,
ktory ma sie rozpoczaé we wrzesniu 2020 r. Jednakze nalezy podkre$lié, ze
w polityce mieszkaniowej Gminy zawsze priorytetem bedzie zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych najubozszych mieszkarncow Miasta.

7. Opracowanie programu rozwoju mieszkalnictwa dla miasta Bielska-Biatej

Aktualnie trwa opracowanie zintegrowanej diagnozy Bielska-Biatej. Jezeli
z diagnozy bedg wynikaé zagadnienia zwigzane z mieszkalnictwem, to bedzie to
stanowi¢ podstawe do ujecia ich jako celu strategicznego w nowej Strategii Rozwoju
Miasta. Cel strategiczny moze zosta¢ nastepnie uszczegdtowiony w Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Bielska-Biatej.
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