PREZYDFvT MIASTA
Bielska-Biatej

ey Bielsko-Biata, 20 sierpnia 2019 r.
D/170/2019
Pan
Konrad tos$
Radny Rady Miejskiej

w Bielsku-Biatej

OdpowiedZ na interpelacje z dnia 6 sierpnia 2019 r. (wptyw do UM 9.08.2019 r.)
znak: 0148/RM/Kt/2019 w sprawie rewitalizacji osiedli, a w szczegolnosci osiedla
w rejonie ulic Debowa — Kasztanowa.

Nie ulega watpliwosci, iz najstarsze osiedla mieszkaniowe w miescie, w tym
osiedle przy ulicy Debowej i Kasztanowej wymagajg podjecia dziatan poprawiajacych
komfort korzystania z przestrzeni ogolnodostepnej oraz infrastruktury drogowej.

Wiekszo$¢ budynkoéw przy ul. Debowej oraz ul. Kasztanowej stanowi wlasnosé
wspdlnot mieszkaniowych, ktére posiadajg dziatki wydzielone po obrysie budynku.
Gtoéwny ciag komunikacyjny drogi przy ul. Debowej i ul. Kasztanowej znajduje sie
w zarzadzie Miejskiego Zarzgdu Drdg. Pozostaty teren na ww. osiedlu stanowi
wiasnos¢ Gminy Bielsko-Biata i zarzadzany jest przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej. W obrebie tego terenu utworzone sa zatoczki parkingowe, miejsca
postojowe dla samochodéw, znajdujg sie altany $mietnikowe jak réwniez przebiegaja
przez nie drogi dojazdowe do budynkéow bedacych witasnoscia wspdlnot
mieszkaniowych. Koszty utrzymania ww. terenéw ponosi wytgcznie ZGM. Wspélnoty
mieszkaniowe dzierzawig tylko tereny zajete pod altany $mietnikowe.

Na zlecenie Gminy Bielsko-Biata w grudniu 2016 r. uprawniony geodeta
wykonat podziat geodezyjny terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
budynkéw na przedmiotowym osiedlu. W wyniku tego podziatu dla nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych wydzielone zostaly dziatki, ktére sg funkcjonalnie
zwigzane z budynkami i sg niezbedne dla ich prawidtowego funkcjonowania.
Wigkszo$¢ wspolnot mieszkaniowych nie uregulowata jednak spraw gruntowych i nie
dzierzawi terenéw innych anizeli te przeznaczone pod altany $mietnikowe,
korzystajgc z pozostatych terenow gminnych w sposéb nieograniczony
I nieodptatnie. W pierwszej kolejnosci zatem wspdlnoty mieszkaniowe, ktére tego nie
uczynity, winny uregulowaé kwestie gruntowe, w mys| art. 209a ustawy z dnia
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21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub zawrzeé z Zaktadem
Gospodarki Mieszkaniowej umowe dzierzawy terenu. Nalezy przy tym podkreslic,
jak wspomniano juz na wstepie, ze po nabyciu lub wydzierzawieniu terenu przez
wspolnoty mieszkaniowe, Miasto Bielsko-Biata, jako cztonek wspdlnoty, réwniez
ponositoby  koszty  zwigzane  z utrzymaniem  nieruchomosci wspolnej
(w tym koszty remontu drogi, chodnikéw, zagospodarowania terenéw zielonych oraz
wybudowania altan $mietnikowych) proporcjonalnie do posiadanego udziatu
w danej wspolnocie mieszkaniowej. W aktualnym stanie rzeczy nie ma uzasadnienia
dla urzadzania terendéw zielonych i altan $mietnikowych na rzecz wspolnot
mieszkaniowych. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze zaledwie 3 sposrod
14 wspdlnot mieszkaniowych na osiedlu Debowa — Kasztanowa posiadajg (nabyty)
grunt niezbedny do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosei.

Dla poréwnania dodam, ze na wspomnianym osiedlu Grunwaldzkim 78%
wspoélnot  mieszkaniowych dzierzawi tereny niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania  budynkéw, ponoszac przy tym koszty ich utrzymania
| zagospodarowania w tym  wybudowania nowych altan  $mietnikowych
(26 na 33 wspolnoty mieszkaniowe dzierzawi teren).

Odnoszac sie do kwestii pielegnacji drzew informuje, iz ZGM prowadzi
pielegnacje drzew zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ti. ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dziatania te wymagaja zgody Marszatka
Wojewddztwa Slaskiego. Pielegnacja zieleni (koszenie traw, ciecie zywoplotow)
na terenie osiedla Dgbowa-Kasztanowa wykonywana jest systematycznie, zgodnie
z harmonogramem prac obejmujacym wszystkie nieruchomosci zarzgdzane przez
ZGM.

W zakresie remontu drég dojazdowych i zatoczek parkingowych informuije,
ze drogi na Osiedlu Debowa-Kasztanowa wymagajg przeprowadzenia
kompleksowego remontu. W tym celu, w pierwszej kolejnosci konieczne jest
opracowanie kompletnej dokumentagji projektowo-kosztorysowej modernizacji
i zabudowy drég osiedlowych (zaprojektowaniem remontu drég osiedlowych wraz
utworzeniem miejsc parkingowych, remontu chodnikéw oraz remontu infrastruktury
w rejonie wnioskowanych ulic). Prace projektowe moga zostaé zlecone najwczesnie;
w roku 2020, a termin wykonania prac, ktérych koszt wstegpnie szacuje sie
na ok. 1.500.000 zt bedzie mozna wskazaé¢ po uzyskaniu dokumentac;ji, okresleniu
kosztu wykonania prac oraz zabezpieczeniu $rodkéw finansowych w budzecie
Miasta.

Na chwile obecng podejmowane s3 prace zwiazane z biezgcg naprawa drog.
W dniu 8 lipca 2019 r. Miejski Zarzgd Drég, zawart umowe na ,Doraznie prace
utrzymaniowe drég na terenie miasta Bielska-Biatej” w ramach ktérej, na przetomie
sierpnia i wrzesnia zostanie wykonany remont czastkowy nawierzchni siegaczy
ul. Kasztanowej na dziatce 647/60. Ponadto na dzialce 647/68 zostanie wykonana
nowa nawierzchnia asfaltowa na dtugosci ok. 60 mb ze $rodkow przeznaczonych
na Rade Osiedla Piastowskiego (100.000,00 zt).

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz rewitalizacja osiedli z udziatem lokali
I terendw miejskich powinna nastepowaé wg modelu zakfadajgcego z jednej strony
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wydzierzawienie lub nabycie przez wspolnoty mieszkaniowe terenéw niezbednych do
funkcjonowania budynkéw i wspélne z Miastem ponoszenie kosztéw utrzymania tych
terendw, a z drugiej strony remont gtéwnych ciagéw komunikacyjnych przez Miasto.
Model ten nalezatoby oczywiscie dostosowaé w kazdym przypadku do specyficznych
uwarunkowan poszczegdlnych osiedli czy nawet konkretnych nieruchomosci.
Osiedle Grunwaldzkie, na ktére powotat sie Pan Radny w swojej interpelacji jest
najlepszym przyktadem skutecznosci tego modelu gospodarowania. Biorac pod
uwage duzg skale prac i ztozono$¢ tematu, rewitalizacja wszystkich osiedli bedzie
roztozona w czasie, aby umozliwi¢ przeprowadzenie prac zwigzanych z regulacja
dziatek, pracami projektowymi, a takze aby zapewni¢ $rodki finansowe, majac przy
tym na uwadze bardzo duze potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie Miasta.
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