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Radny Rady Miejskiej

w Bielsku — Biatej

W zwigzku ze ztozong przez Pana Radnego podczas sesji Rady Miejskiej w Bielsku
— Biatej w dniu 27 11.2012r. interpelacja w sprawie opftat w mieszkaniach
komunalnych — informuje, ze nie podzielam opinii o ,drastycznych” konsekwencjach
wprowadzenia nowych stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Nie zgadzam sie przede wszystkim z pogladem, ze podczas dyskusji na komisjach
Rady Miejskiej przed uchwaleniem ,Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bielsko — Biata na lata 2011 — 2015”, radni Rady Miejskiej nie byli
informowani o skali zamierzonych podwyzek czynszu. Projekt ww. programu,
przediozony Radzie Miejskiej przez Prezydenta Miasta, zostat dorgczony wszystkim
radnym, co wiecej, do pierwszej wersji projektu — na wniosek Komisji Gospodarki
Miejskiej i Mieszkalnictwa — przed przyjeciem w tej sprawie uchwaty nr XI11/285/2011
Rady Miejskiej z dnia 22 listopada 2011r., zostato naniesionych kilka poprawek.

Nowe stawki czynszu wprowadzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta z dnia
8 marca 2012r. oraz z dnia 13 czerwca 2012r. mieszczg sie catkowicie w granicach
okreslonych w rozdziale IV uchwalonego przez Rade Miejskg programu — ,Zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu” W szczegdlnosci, program ten
zaktadat wprowadzenie w 2012r. nowej stawki bazowej czynszu w wysokosci
4,00 z/m? Przewidywat réwniez, ze suma czynnikbw podwyzszajacych wysokos¢
stawki bazowej nie moze przekracza¢ 30 punktow, przy czym kazdy punkt dodatni
miat powodowaé podwyzszenie stawki czynszu w stosunku do stawki bazowej
00,15 zi. W rezultacie, maksymalna stawka czynszu zostata ustalona przez Radeg
Miejska na kwote 8,50 zt/m? — co odpowiadato w dacie przyjecia uchwaty 2,99 %
wartosci odtworzeniowej lokalu. W programie widnieje tez zapis, ze przewidywany
jest wzrost maksymalnej stawki czynszu o 68,3 % w stosunku do najwyzszej,
dotychczasowej stawki — tj. z kwoty 5,05 ztim? do kwoty 8,50 zt/m? Wprawdzie
program nie okre$lat przewidywanego wzrostu $redniej kwoty czynszu, co zresztg
w dacie uchwaly Rady Miejskiej bylo niemozliwe (m.in. z uwagi na nieznang
wowczas skale ulg dochodowych w czynszu), ale nalezato zaktada¢, ze wzrost ten
wyniesie w granicach do 50%.

Nadmieniam, ze ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko
— Biata na lata 2011 — 2015" nawigzuje réwniez do uchwalonego przez Radeg
Ministréow w dniu 30.11.2010r. oraz przyjetego przez Sejm RP w dniu 4.03.2011r.
dokumentu pod nazwag ,Gtéwne problemy, cele i kierunki programu wspierania
rozwoju budownictwa mieszkaniowego do 2020r", ktéry zaktada urealnienie stawek
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czynszu z tytutu najmu mieszkan komunalnych do takiego poziomu, aby suma
przychodéw z tytutu czynszéw w gminnym zasobie mieszkaniowym pokrywata co
najmniej koszty utrzymania tego zasobu oraz koszty niezbednych remontow.
Informuje réwniez, ze w pazdzierniku 2012r. zostat skierowany pod obrady statego
komitetu Rady Ministréw projekt zatozenn zmian do ustawy z dnia 21.06.2001r.,
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 666, z p6zn. zm.). Projekt ten przewiduje
m.in., Zze w publicznym zasobie mieszkaniowym wysokos$¢ stawek czynszu bedzie
ustalona na dwa sposoby:

1) stawka czynszu dla danej jednostki (np. gminy) musi pozwala¢ na pokrycie co
najmniej kosztow zwigzanych z utrzymaniem wszystkich lokali znajdujgcych sie¢ w
tej jednostce,

2) stawka czynszu dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielolokalowym musi
pozwoli¢ na pokrycie co najmniej kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali
znajdujacych sie w tej nieruchomosci.

Przy takiej regulacji ustawowej nalezy zatem zaktada¢, iz w niedalekiej przysztosci
srednie czynsze (a nie maksymalne) w zasobie Gminy beda musialy by¢ ustalone
na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, gdyz powszechnie przyjmuje
sie, ze jest to minimalna stawka czynszu pozwalajagca na utrzymanie substancji
mieszkaniowej na niezmienionym poziomie. Zaznaczam, ze warto$¢ odtworzeniowa
lokalu w ostatnich kilkunastu latach systematycznie wzrasta, w zwigzku ze wzrostem
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ustalonego przez Wojewode. Dla przykfadu, w | kwartale
1995r. (tj. w warunkach wojewddztwa bielskiego) wskaznik ten wynosit 790,00 zt, a w
IV kwartale 2012r. (w warunkach wojewédztwa $laskiego) wynosi juz 3.502,00 zt - co
oznacza ponad 4 — krotny wzrost. Wobec tego, stawka czynszu na poziomie 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu wynosi aktualnie 8,75 zt/m? (3.502,00 z 12 m - cy
X 3% = 8,75 zt).

Informuje réwniez, ze znane sa mi wystapienia w sprawie wzrostu czynszu
mieszkaricéw budynkéw przy ul. Zgody 3 i 4 oraz Wapiennej 50, 52 i 54, a takze
wystgpienie Pana Radnego z dnia 14.11.2012r., skierowane do Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej, w sprawie lokatorki jednego z mieszkan w budynku
potozonym przy ul. 11 Listopada.

Sprawa mieszkar komunalnych przy ul. Wapiennej 50, 52, 54 byta juz przedmiotem
interpelacji Pana Radnego z dnia 28.08.2012r. W chwili obecnej, lokale w tych
budynkach posiadajg najwyzszy standard w zasobie mieszkaniowym Gminy — w
zwigzku z tym, jest rzeczg zrozumiatg, ze i stawki czynszu w wysokosci od 8,35 zt/m?
do 8,50 zt/m? oscyluja wokét najwyzszych stawek w mieszkaniach komunalnych.

Lokale mieszkalne w budynkach przy ul. Zgody 3 i Zgody 4, to réwniez mieszkania
o wspbtczesnym standardzie, niemniej stawki czynszu sa w tym przypadku znacznie
nizsze, niz w budynku przy ul. Wapiennej 50 — 54 i wynosza w granicach od
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